2025.gada 14.augusts

Atzinums par &ku(bavju) nekustama ipasuma,
kas atrodas Aug$daugavas novada, Liksnas pagasta, Auks$pole, “Piicites”,
piespiedu pardoSanas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Gaidai Rutkovskai

Cientjama Kundze!

Péc Jusu pasatijuma esam veikusi ku(blivju) nekustama Tpasuma ar kadastra numuru 4468 504 0003, kas atrodas
Augsdaugavas novada, Liksnas pagasta, Aukspole, “Plcites”, nav registréts zemesgramatd un sastav no bives
(dzivojamas majas) ar kadastra apzimé&jumu 44680040131001 un kopgjo platibu 61.2m2, blves (Skina) ar kadastra
apzZiméjumu 44680040131003 un kopgjo platibu 25.9m?, bives (atejas) ar kadastra apzZimé&jumu 44680040131005 un kopéjo
platibu 1.7m2, baves (3kna) ar kadastra apzZim&jumu 44680040131006 un kopé&jo platibu 11.8m2, bives (kats) ar kadastra
apzZimgjumu 44680040131007 un kopégjo platibu 21m2, baves (kl&ts) ar kadastra apzZimé&jumu 44680040131008 un kopgjo
platiou 16m2, bives (Skiina) ar kadastra apzimé&jumu 44680040131009 un kopéjo platibu 34.8m2, bives (Skiina) ar kadastra
apziméjumu 44680040131010 un kopéjo platibu 17.6m2, baves (3kiina) ar kadastra apzZiméjumu 44680040131014 un kopgjo
platibu 15m?, (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzime - baves saistitas ar AugSdaugavas novada pasvaldibai
piederosu zemes vienibu, kadastra apziméjums 44680040131.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértiou un tas
paredzéts iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai Rutkovskai, izsoles
sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju
atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama ipaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama pasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba
ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no miisu rictba eso3as informéacijas un laika ierobezojumiem, ka
arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana’ ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrtt pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka &ku(bdvju) nekustamd TpaSuma, kas atrodas
AugSdaugavas novada, Liksnas pagasta, Aukspole, “Picites”, 2025.gada 12.augusta* visvairak iespéjama piespiedu
pardoSanas Vértiba izsoles vajadzibam ir

3 200 (tris takstosi divi simti) eiro.

* - nekustama IpaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo 1pasumu tirga
pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis
athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobeZota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem
apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantosanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértéjamais TpaSums

Eku(baivju) nekustamais Tpasums, kas atrodas Aug$daugavas novada, Liksnas
pagasta, Aukspole, “Piicites”.

1.2 Vertéjuma pasutitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zverinata tiesu izpilditdja Gaida
Rutkovska.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt véertéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 12.augusts.

1.5 VeérteSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasdfitdjam atzinumu par vértéjamd nekustama
TpaSuma piespiedu pardo$anas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 TpaSumtiesibas

Fiziska persona — tiesiskais valditajs.
Pamats: 1991.gada 10.septembra pirkuma Iigums.

1.7 Vertgjama TpaSuma sastavs

Biive (dzivojama maja) ar kadastra apzimé&jumu 44680040131001 un kopéjo platibu
61.2m2,

Bave (Skdnis) ar kadastra apzimé&jumu 44680040131003 un kopéjo platibu 25.9m2.

Bive (ateja) ar kadastra apzimgjumu 44680040131005 un kopéjo platibu 1.7m2.
Bave (3kdnis) ar kadastra apziméjumu 44680040131006 un kopéjo platibu 11.8m2.

Bive (kdts) ar kadastra apzimé&jumu 44680040131007 un kopégjo platibu 21m2.
Bive (klets) ar kadastra apziméjumu 44680040131008 un kopgjo platibu 16m2.
Biive (3kinis) ar kadastra apzimé&jumu 44680040131009 un kopgjo platibu 34.8m2.
Bave (3kdnis) ar kadastra apzZiméjumu 44680040131010 un kopé&jo platiou 17.6m2.
Bave (Skdnis) ar kadastra apziméjumu 44680040131014 un kopéjo platibu 15m2.

AtzZime - buves saistitas ar AugSdaugavas novada pasvaldibai piederosu
zemes vienibu, kadastra apziméjums 44680040131.

—_—

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Dzivojama maja ar saimniecibas ekam.

1.9 Planotd/atjauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Lauksaimniectbas teritorija

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Dzivojama méja ar saimniecibas ékam.

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

2025.gada 27.februdra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprastjums Nr.03126/031/2025-NOS.

2025.gada 25.februara VZD Vidzemes regionadlas parvaldes izzina Nr.9-
04/1443795-1/1 Par informacijas izsniegSanu.

Labiekartojumu anketas bavem.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Bitiski neietekméjoSie Nav zinami.
apgratindjumi

1.13 Negativi ietekmé&josie Zemes gabals TpaSuma sastava neietilpst (zemes gabala nomas ligums nav
apgratinajumi iesniegts, Liksnas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000510736 nav

registréts).
Ipasuma tiestbas nav registrétas zemesgramata.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz
telpu iek3gjas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un ST atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vértgjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir slikts
(nepiecieSams remonts);

- zemes gabala iznomaSanas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgd
pienemtiem nomas principiem;

- vért&jamais TpaSums nav iekTlats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
g‘é}‘ UG"GMU'/ QKnyam = IV “

: R?bemékl // gakarw

Janoékl

! /
.~

irupe . abole
- ‘ q F‘ﬁedmeki |
b P WL elas / \Lt
% Kazifmigi$ki 9 ‘Kllockas‘ : : (4 :
“Likshad f Ny alinova |
:? O . . < Stupini % ‘ \ 7
a W - e/
tf?u' it ieokini /Tc’/ﬂ's

| AUGSDAUGAVAS

7 pAyG)

Eglukdins 220 ey
- uitas N§
{7 mﬂez.\ K,!

Rande

*
7,
J -
7 Knvnmékl
\ X
\ \ \
o \, [/ _
\ 4‘ \NM /==
\ ‘ =
)] /50 \
A ff D %e
\ 7/ Cielavas\ \\
\ /[ \\ N\
/)
Mektyalas 1 AN
N\
_— Smilskalni” \
‘/a>a/aqd2ﬂ Pruvas anb /a/m Abelntes \
d S ‘Songji \
\ 4Ldtoss ;
Katries ;tmgan v g
\ ’,r’ Grebsi D)
* X 2 Smaigs Abeli
/N Abeles Se—_\
| Zarinl "
¢
\ “
" X
Lielsmilgas
dka
P ‘
\
Garlaugi
I \
I
—
N \ &\ )  eemsuwsEp
I % i M4 Clanre)
3 .

https://balticmaps.eu/lv

Eku(biivju) nekustama ipauma Aug$daugavas novada, Liksnas pagasta, Aukspole, “Piicites” piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana



2

SIA INTERBALTIJA
AN S LAALA LS

Lappuse 4 no 9
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3.FOTOATTELI

Dzivojama maja

Piebraucamais cel$
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértejamais nekustamais TpaSums atrodas AugSdaugavas novada, Liksnas pagasta, AukSpoles ciemata.

Attalums kilometros no vértgjama nekustama tpaSuma Iidz
Meza celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam cenfram
- - 0.85 4.45 21.2 2141

Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz valsts vietéja autocela V678 (Liksna — Kalupe —

Vecvarkava — Rozupe) aptuveni ir 1..2 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpasSumu atbilstiba apskatama ipaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro$iba-
Tpadumu izskats-
Tirgus pievilciba- L]

Kopuma vértésanas objekta novietojums Augsdaugavas novada, Liksnas pagasta uzskatams par apmierino$u.

X
X

[ L[]

X
X

LD T P |

X
[ X ]

4.2 Zemes gabala ar kadastra apzimejumu 4468 004 0131 apraksts
Vertgjamais nekustamais TpaSums saistits ar zemes gabalu ar kopéjo platibu 9.44 ha, ipaSuma tiestbas péc VZD

datiem - AugSdaugavas novada pasvaldiba.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajeju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Valsts galvend autocela A6 (Riga — Daugavpils — Kraslava -
Baltkrievijas robeza (Patarnieki)), kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona ceju segumu, talak aptuveni 2 km pa
Valsts vietéjo autocelu V678 (Liksna — Kalupe — Vecvarkava — Rozupe), kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona
celu segumu un aptuveni 0.85 km pa valsts vietéjo autocelu V713 (Liksnas stacija — Liksna — Parceltuve), kas
klats ar apmierinoSas kvalitates grants celu segumu Autotransporta plisma gar zemes gabalu nav intensiva.
Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reliefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots vienas gimenes dzivojamas majas, paligéku uzturéSanai un lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Citas izbaves/tikli - -
Elektribas piegade pie dzivojamas majas tiek nodroSinata pa gaisvadu liniju. Elektribas sadales skapis uz
zemes gabala nav konstatéts.
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4.3 Apbiives apraksts
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4.3.1 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 4468 004 0131 001 apraksts
Ekas uzbivesanas laiks 1940.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali nav atbilstosi

msdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma tiek pienemts ka slikts.

.Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 71.7
Tilpums, m? 194
Nolietojums V4 — Eka neapmierino$a tehniska stavokli
Kopéja telpu platiba, m2 61.2
Blves nolietojuma korekcijas koeficients
Nr.p.k. | Nolietojuma | Buves Baves Karté attélota
grupas kods | nolietojums, | nolietojuma informacija
% korekcijas
koeficients
58 V1 0-12 1,0
2. V2 13-32 0,9
3. V3 33-52 0,7 *
4. V4 53-84 0,4 %
5: V5 85-100 0,0 E

Telpu sadalijums atbilstoSi iz

mantoSanas veidam:

Dzivojamas telpas, m2

36.2

Paligtelpas, m?

25

Ekas konstrukiivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais stavoklis
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons Slikts
Arsienas un nesosas starpsiena Koka balki, brusas Slikts
Neneso$3s starpsienas Koka konstrukcijas Slikts
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Slikts
Arsienu aréja apdare Spaktelétas Slikts
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Slikts
Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu Slikts
Lietus Gdens novadi$ana - -
Logu ailes Stiklojums koka ramjos Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek$éjas durvis Nav zinu Slikts

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
slikts (dzivoSanai nederigs, nepiecieSams remonts).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji §1 atzinuma ietvaros piepem,
ka athilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma nav

sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, §1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizeétie fikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X (krasns, plits)
Udensapgade -

Eku(biivju) nekustama ipauma Aug$daugavas novada, Liksnas pagasta, Aukspole, “Piicites” piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana




2

SIA INTERBALTIJA
NN RS LAY

Lappuse 9 no 9
Kanalizacija -
Gazes apgade - Balons
Vajstravas tikli - -
Védinasana - Dabiska
Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)
4.3.2 Paligéku apraksts
Paligékas nosaukums Skiinis Ateja Skiinis Kats Kléts
Kadastra apziméjums Lit.Nr.003 Lit.Nr.005 Lit.Nr.006 Lit.Nr.007 Lit.Nr.008
Platiba, m2 25.9 1.7 11.8 3N 16
Ekspluatacija uzsak$anas gads 1940 1950 1950 1940 1940
Apbives laukums, m? 29.9 1.7 12 39.6 22
Tilpums, mé 61 - 28 105 54
Fiziskais nolietojums, % V4 V4 V4 V4 -
Arsienas un nesosas starpsiena Koka Koka Koka Kiegelu maris Koka
konstrukcijas konstrukcijas | konstrukcijas konstrukcijas
Ekas tehniskais stavoklis Slikts Slikts Slikts Slikts Slikts
Inzenierkomunikaciju - - - Elektriba, -
nodro$inajums dabiska
Paligékas nosaukums Skiinis Skinis Skiinis
Kadastra apziméjums Lit.Nr.009 Lit.Nr.010 Lit.Nr.014
Platiba, m2 34.8 17.6 15
Ekspluatacija uzsakSanas gads 1950 1950 1970
Apbives laukums, m? 35.3 18 15
Tilpums, m? 104 32 32
Fiziskais nolietojums, % V3 V4 -
Arsienas un nesosas starpsiena Koka Koka Koka
konstrukcijas konstrukcijas | konstrukcijas
Ekas tehniskais stavoklis Slikts Slikts Nosactti
apmierinos
Inzenierkomunikaciju Elekiriba, Elektriba -
nodro$inajums dabiska
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